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Cel i metody pracy

=

W polityce mieszkaniowej czesto stosuje sie podejscie popytowe, ze
szczegolnym uwzglednieniem problemow kredytow mieszkaniowych.

Praca przedstawia komunalne zasoby mieszkaniowe w miastach na prawach
powiatu gtownie w ujeciu podazowym w dtugim okresie.

Celem jest identyfikacja wyzwan zwigzanych z malejgcym znaczeniem
komunalnych zasobow mieszkaniowych w Polsce.

Materiaty zrodtowe:

sprawozdania statystyczne:

« SG-01 cz. 3 Statystyka gminy (gospodarka mieszkaniowa i komunalna),
« M-01Sprawozdania o zasobach mieszkaniowych

oraz GKM-11 Bilansu zasobow mieszkaniowych.

Dane opracowano przy wykorzystaniu metod statystycznych, prezentujac
tendencje rozwojowe, struktury i natezenie badanych zjawisk i procesow.
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Plan prezentacji

1. Udziat mieszkan komunalnych w strukturze zasobow
mieszkaniowych.

2. Sprzedaz komunalnych zasobow mieszkaniowych.

3. Wyposazenie, koszty, zalegtoSci w optatach, dodatki
mieszkaniowe.

4. Remonty zasobow mieszkaniowych.

5. Mieszkania komunalne w strukturze mieszkan oddanych
do uzytkowania.

6. Grunty pod inwestycje mieszkaniowe.

7. Wnioski i rekomendacje dla polityki mieszkaniowej gmin
| polityki panstwa.
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Udziat mieszkan komunalnych w strukturze zasobow mieszkaniowych
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Wykres 1. Udziat zasobow komunalnych
w zasobach mieszkaniowych ogotem

2013 2015 2016 2018 2020 2022

mzasoby komunalne  m pozostate zasoby

Wykres 2. Udziat zasobow komunalnych
w zasobach znajdujgcych sie w budynkach
wielomieszkaniowych

2013 2015 2016 2018 2020 2022

mzasoby komunalne  m pozostate zasoby




Sprzedaz komunalnych zasobow mieszkaniowych

Wykres 3. Sprzedaz mieszkah komunalnych w latach
2013 - 2022
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Wyposazenie, koszty, zalegtosci w optatach, dodatki mieszkaniowe

Wykres 4. Komunalne zasoby mieszkaniowe wedtug
szt. wyposazenia
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Wyposazenie, koszty, zalegtosci w optatach, dodatki mieszkaniowe

Wykres 5. Struktura kosztow eksploatacji wedtug form
wtasnosci zasobow mieszkaniowych w 2022 r.

komunalne ]
zaktaddéw pracy I
Skarbu Pafistwa I
spotdzielni mieszkaniowych ]
T8S I
innych podmiotéw ]
w budynkach objetych wspdlnotami ]

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

zarzadu i administracyjno-biurowe m konserwacji i remontow pozostate koszty
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Wyposazenie, koszty, zalegtosci w optatach, dodatki mieszkaniowe

Wykres 6. Struktura kosztow Swiadczonych ustug wedtug
form wtasnosci zasobow mieszkaniowych w 2022 r.

komunalne G |

zaktadow pracy [N |
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spotdzielni mieszkaniowych [N B
T8s I 1
innych podmiotow | |
w budynkach objetych wspolnotami [N
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zimna woda, odprowadzanie Sciekow lub odbior nieczystosci ciektych
odbieranie odpadow komunalnych

m utrzymanie wind
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Wyposazenie, koszty, zalegtosci w optatach, dodatki mieszkaniowe

Wykres 7. Liczba mieszkah komunalnych

ot zalegajacych z optatami za mieszkanie
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Wyposazenie, koszty, zalegtosci w optatach, dodatki mieszkaniowe

Wykres 10. Liczba wyptaconych dodatkow
szt. mieszkaniowych w zasobach komunalnych
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Wykres 11. Przecietna wysokos¢ dodatku
mieszkaniowego w zasobach komunalnych
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Remonty zasobow mieszkaniowych

Wykres 12. Udziat mieszkan, w ktorych przeprowadzono remonty
wedtug form wtasnosci w 2022 r.

komunalne

zaktadow pracy

Skarbu Panstwa

spotdzielni mieszkaniowych
TBS

innych podmiotow

w budynkach objetych wspélnotami
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® mieszkania, w ktorych przeprowadzono remonty m pozostate zasoby mieszkaniowe
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Mieszkania komunalne w strukturze mieszkan oddanych do uzytkowania

Wykres 13. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form
wtasnosci
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Grunty pod inwestycje mieszkaniowe

Wykres 14. Struktura gruntow w zasobie gminy pod

ha budownictwo mieszkaniowe wedtug uzbrojenia
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Grunty pod inwestycje mieszkaniowe

Wykres 15. Udziat gruntow przekazanych pod

ha budownictwo mieszkaniowe komunalne
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Wnioski i rekomendacje dla polityki mieszkaniowej gmin i polityki panstwa

1.  Udziat mieszkan komunalnych w strukturze zasobow mieszkaniowych
odznacza sie tendencjg malejaca.

2. Wigze sie z postepujaca prywatyzacja tego rodzaju zasobow
I marginalizacja budownictwa komunalnego.

3. W komunalnych zasobach mieszkaniowych przeprowadza sie wyraznie
(w ujeciu relatywnym 4-6 razy) mniej remontow niz w zasobach spotdzielni
mieszkaniowych, a takze relatywnie mniej remontow niz w zasobach TBS
| budynkach mieszkalnych objetych wspolnotami mieszkaniowymi.

4.  Wyposazenie mieszkan komunalnych w instalacje centralnego ogrzewania
pozostaje bardzo stabe, chociaz poprawito sie ich wyposazenie w
kanalizacje i wodociag.

5. WysokoSc zalegtosci w optatach za mieszkania komunalne wzrasta,
podczas gdy liczba postepowan eksmisyjnych (z tego tytutu), jak i liczba
orzeczonych przez sady i wykonanych eksmisji, maleje.

6. Polityke mieszkaniowg miast na prawach powiatu mozna okreslic jako
pasywng (sprzedaz mieszkan komunalnych, nikta liczba remontow
I mieszkan komunalnych oddanych do uzytku, a takze niewielka
powierzchnia gruntow przekazanych pod tego rodzaju budownictwo).

Urzad Statystyczny 15
W w Lublinie -



Wnioski i rekomendacje dla polityki mieszkaniowej gmin i polityki panstwa
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Nastepuje zatem marginalizacja komunalnych zasobow mieszkaniowych,
ktore dla miast na prawach powiatu (i innych gmin) pozostaja problemem.
Zahamowanie negatywnych tendencji podazy komunalnych zasobow
mieszkaniowych wymaga reorientacji polityki mieszkaniowej miast na
prawach powiatu (jak i innych gmin) z pasywnej na aktywnga, ukierunkowana
na zwiekszenie podazy komunalnych zasobow mieszkaniowych.

Aktywna polityka mieszkaniowa wymaga podjecia kompleksowych,
dtugofalowych dziatan o charakterze podazowym, zarowno na szczeblu
lokalnym jak i ponadlokalnym.

Na szczeblu lokalnym kluczowe jest zwiekszenie podazy uzbrojonych
gruntow budowlanych pod budownictwo komunalne i objecie ich
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na szczeblu ponadlokalnym, w warunkach wysokiego zadtuzenia miast na
prawach powiatu i braku podatku od wartosci nieruchomosci, kluczowa
kwestig jest stworzenie ram prawnych, dotyczacych zwtaszcza zrodet
finansowania inwestycji gmin w uzbrojenie terenow budowlanych.

Rownie istotna jest dtugofalowa budowa ram instytucjonalnych (kwestie
praw i obowiazkow, w tym formalnych i nieformalnych norm zachowan
lokatorow), ktore sprzyjatyby zwiekszeniu podazy zasobow mieszkaniowych.
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